Véi Holcim ban da quyét dinh ding.

Cung Xay To Am
Cam Nang Xay Nha

An ban lan thi nhat | Thang 7/2008




Cac ban than mén,

V6i moi ngudi Viét Nam, ngdi nha khéng chi la noi che mua
che nang, nhiéu hon thé& dé 1a noi nudi dudng yéu thuong. Va
ta da goi bang hai tir triu mén - Té am. Khi ban cdm quyén
cam nang xdy nha ndy, han |a ban dang chuan bj thyc hién dy
dinh I6n lao nhat trong dai. Ban dang xdy dung ngdi nha mo
udc cua ban va cua moi thanh vién trong nha.

pé giip cho viéc thuc hién udc mo cua ban dugc toan ven,
Cdéng Ty Lién Doanh Xi Mdng Holcim Viét Nam tdm dac mang
dén ban quy&n cam nang xay nha nay. Pay la tap tai liéu dugc
soan thao dya trén sy tu van va bao trg thong tin cua Chi
Nhanh Hiép H6i Nha Thau Xay Dung Viét Nam Tai Thanh Pho
Ho Chi Minh.

Vi nhitng théng tin tir quyén cdm nang xay nha nay, Céng Ty
Lién Doanh Xi Mang Holcim Viét Nam chiic cho nhitng quyét
dinh cia ban luén chinh xac.

Chao than ai.
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Tong giam dac
Aidan Lynam

Quy&n cam nang xay nha nay dugc su tu van va bao trg théng tin bdi
Chi Nhanh Hiép H6i Nha Thau Xay Dung Viét Nam Tai Thanh Phd H6 Chi Minh
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Xdy nha thit dé dang

Xay ngdi nha mao udéc khéng hé

khé khan nhu I3i d6n dai.

L&n mot ké hoach rd rang vé nhu cdu cua
gia dinh s& giam thiéu

dudc nhiing sai sot khéng dang co.

C4m Nang Xay Nha



Chuong I: Lip Ké Hoach X3y Nha

1. K& hoach tai chinh

Chung ta hay bat dadu bang van dé chinh yéu
nhat khi ban nght dén viéc xay mét ngdi nha méi,
do la tién dé xay nha. Néu ban xem nhe chuyén
lap ké hoach chi tiéu cho viéc x3y nha, c6 thé ban
sé gap kho khan 16n khi d6i dién v6i phat sinh
hodc né ciing cé thé anh hudng dén ké hoach tai
chinh hién tai clia gia dinh ban. Diing dé ban phai
chay vay khi nha dang xay ma tién mat lai can do
phat sinh. Hodac gia nhu ban hoan thanh ngéi nha
réi ma tién vén danh cho viéc chi tiéu khac ciing
hét sach... D6 ciling chi 1a mt s6 truéng hgp ban
c6 thé gap phai khi khéng xac dinh trudc khoan
tién chi tiéu dé xay nha. Cach t6t nhat 1a dau tién
ban nén du tru trudc chi phi.

Théng thudng, cé 2 loai chi phi chinh can uéc tinh:

a. Udc tinh chi phi xdy dung co ban

Day la chi phi ban can dé xay dung ngdi nha
dén miic d hoan thién phan kién c6 va co thé da
bao gdm phan gach lat trang tri, tran thach cao,
ké bép gb va son nudc trong ngoai.

Theo cach tinh pho bién hién nay, moi ngugi
thudng tinh theo sé mét vuéng trén tong dién
tich xay dung thuc t€ cua ngdi nha. Ban nén trao
ddi va théng nhdt v8i nha thau cach tinh dién
tich xay dung thuc té.

b. Udc tinh chi phi trang tri ni that

Ban c¢6 thé tinh phan nay bao gém chi phi dé
mua thiét bj nha tam, bép ga, bép dién, may lanh,
ban ghé s6-pha, dén trang tri, rém cla va cac
trang thiét bj gia dung khac cdn sam méi. Ly do
chung téi dé nghij ban tinh riéng loai chi phi nay
vi day |3 phan rdi va hoan toan cé thé dugc trang
bi sau khi ngbi nha hoan thanh. Théi gian trang
bi thém nhiing d6 nay khéng phu thudc vao thdai
gian xdy nha va tuy vao tinh hinh tai chinh cua
ban. Mot diém nira |a ban ciing cé thé tach phan
nay ra khdéi phan viéc cua nha thau xay dung.

Thyc té 1a viéc xay nha ludn luén ¢ phat sinh.
Vi vay véi s6 tién tam tinh trén, ban nén du tru
thém tr 10 - 30% s tién. V&i con s6 "1an lung” nay
ban sé& yén tam hon khi trao déi nhu cdu cia minh
v@i kién trac su thiét ké r6i dén nha thau thi cong.

Xin luu y: ban nén tham khao muc chi phitrén
mét vudng theo ting loai nha tai gan thdi diém
xay. Va con s8 tdng udc tinh sé gitp ban tuy tin
hon khi thao ludn gia xay dung cho ngdi nha cua
ban véi nha thau.

C4m Nang X3y Nha
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c. Phuong an tai chinh

Hau hét gia chu khi quyét dinh xay nha da du
tru trudéc phuong an tai chinh. Tuy vay, trong
phdn nay ching téi cling mudn bd sung théng tin
theo tinh hinh hién nay nham giup cac ban c6
thém phuong an lya chon ¢6 Igi nhat cho minh.
Ngoai cach truyén théng vay tu gia dinh, ngudi
than va ban bé, ban c6 thé vay tai chinh tir bén
ngoai dé xay nha. Bung vay, véi su phat trién caa
hé théng tai chinh va Ngan hang tai Viét Nam
hién nay, ban hoan toan cé thé vay s& tién ma
ban cdn dé xay nha bang hinh thiic tin chdp hoac
thé chdp chinh can nha dé. Chung t6i khuyén
khich ban chon phuong an nay néu sé tién dé cha
ban dang phuc vu viéc kinh doanh, ban s& thu lai
nhiéu hon s6 |ai vay. Néu ban quan tam, hay lién
hé try s& cac ngan hang gan nhat dé biét thém
chi tiét trudc khi ban bat dau.

C4m Nang X3y Nha

2. Cac budc chuan bi dau tién

D3y la nhiing dé muc ban nén liét ké d& thuc
hién trudc khi ban tién hanh viéc thao ludn thiét
k& vai kién tric su.

a. Tim hiéu vin dé phap ly lién quan dén nha
ban va cic thi tuc can thiét

Trén thuc t&, cé rat nhiéu ngudi do lich su gia
dinh va van dé chuyén giao gilia cac thé hé ma
viéc sd hitu cht trd nén khoéng rd rang vé phuaong
dién phap ly. Vi thé, nhiing gi ching t6i dé cap ¢
day nham gilp cac ban ra soat hién trang phap ly
ngdi nha va khu dat ma ban sé& xay nha mdi.

b. Trudc khi ti€n hanh xin phép xdy dung ban nén
xem xét cic yéu to phap ly lién quan hién trang
can nha

® Quyén s6 hitu nha va quyén su dung dat.

e Van dé quy hoach khu vuc (tham khao Phong
Quan Ly 6 Thij Quan, Huyén).

e Nhiing quy dinh bat budc khac ctia chinh quyén
dia phuong lién quan dén khu vuc xay nha cua
ban nhu: khéng ché tam cao, s6 lugng tam san,
dién tich san, phan st dung chung véi cac nha
xung quanh, 16 gidi hém...

® Nhiing van dé vé quan hé vai hang xom chung
quanh nhu: vach chung, [6i di chung, dudng
hém, cdy xanh, dudng thoat nuéc.

¢. Tim hiéu vé nha cung cip vit liéu xdy dung

Ban nén tim hiéu t giai doan nay nhiing dia
diém cung cdp vat tu xay dung theo tiéu chi gan
cong trinh ca ban, dd chung loai, gia hgp ly va cé
thé thanh toén ting dot theo tién do néu cé thé.
Diéu nay sé gitip cong viéc thi cong cta ban thudn
|gi V& sau.



3. Lam viéc véi kién tric su (KTS)

Sau khi da tién hanh cac budc trén, gid la lic
ban phai tién hanh lam viéc vdi kién tric su.

e M4 ta chi tiét nhu cdu cla ban va gia dinh.

e Trinh bay v@i KTS vé y tudng thdm my cla ban
va gia dinh néu co.

e Trinh bay rd nhiing ban khoan hay thac mac
cua ban lién quan dén viéc do.

e NEu c6 sd thich hay di€u tai ky nao lién quan
dén can nha (chang han van dé phong thay
nhu: hudng dat, huéng nha, cach bd tri phong
bép, phong ngu, phong thd cing.v.v.) ban
cting nén thao ludn cung KTS & budc nay.

e Sau khi trinh bay y kién cta ban, nén lang nghe
I6i khuy&n cla KTS néu yéu cau doé khéng phu
hgp yéu cau my thuat va do an toan.

e Nén tim hiéu qua nhiing thuat ngit xay dyng va
han ché can thiép vao phan xu ly chuyén mén
khi kién tric su dua ra phudgng an.

4. Mot so ban vé chi yéu

Mot bd hé sa ban vé day du bao gid cling giup
cho viéc thi céng hoan thién céng trinh tré nén dé
dang hdn nhiéu. Xin dua ra mét s6 ban vé cha yéu
dé cac ban tham khao:

a. Phan phéi canh minh hoa: bao gém phdi canh
cdng trinh nhin ti chinh dién, cac phdi canh goc
minh hoa, phdi canh ndi that bén trong nha cla
phong khach, phong an, bép, cac phong ngu, khu
phy, tiéu canh mot s6 diém nhdn trang tri dac
biét, phéi cdnh ngoai that san vudn (néu cd)...
Phan phdi canh nay gitp cho chu nha dé dang
hinh dung vé khdng gian thuc té sau khi ngdi nha
dugc xay dung, va cé nhiing tién liéu chinh xac vé
cach bai tri d6 dac, su dung vat liéu, bd tri anh
sang, chon mau son, v.v...

b. Phan ban vé ky thuat: bao gém 03 b hé so chinh
nhu sau:

® HS so xin phép xay dyng: bao gém cac ban vé
chinh la ban vé mat bang cac tang, mat cat,
mat ding, ban vé& moéng, so dd cap dién nudc va
thoat nudc.

e HG so thiét ké so bd: bao gédm cac mat bang
trién khai chi tiét, cic mat ding, mat cat, va
mot s6 ban vé phdi canh.

e HO so thiét ké ky thuat thi cong: day |a b h6
so sau cung, hoan chinh nhat, lam can ct chd

y€u dé tién hanh thi céng cong trinh. H6 so bao
gbm cac phan:

+ Toan b cac ban vé mat bang cac tang, mat
bang mai, cac mat bang tran, mat bang lat
san ting tang.

+ Toan bd cac ban vé mat cat qua nha (it nhat
02 mat cat), cac mat ding cta nha.

+ Cac ban vé trién khai cdu tao trong nha (cdu
tao thang, cla, chi tiét trang tri, cac khu vé
sinh, ban céng ...)

C4m Nang X3y Nha
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+ Cac ban vé ky thuat dién, cap thoat nuéc,
dién thoai, ch6ng sét, may diéu hoa ...

+ Cac ban vé tinh toan két cdu méng, cot, dam,
san, lanh t6 ...

+ Dy toan chi tiét ting hang muc cta nha,
gitp cho chl nha quan ly chi phi xay dyng dé
dang nhat.

Luu y: Trong qua trinh ra soat cac van dé phap ly,
ban dong thai nén ty tham van va xac dinh r6
rang yéu cau cia minh va ngudi than vé ngéi nha
tuong lai theo tiéu chi sau:

® Phai phu hgp phong cach séng cua ban va
ngudi than.

® Phai c6 céng nang t6i uu vai cac dién tich ban co.

® Phai co6 cac khdng gian thich hop véi ban trén
cac yéu cdu vé khoa hoc va tham my (cay xanh,

théng thoang, anh sang, vé sinh, méi trudng ...)

® Phai hai hoa véi khéng gian kién tric xung quanh.

® Phai phu hgp tiing nhu cdu trong sinh hoat, ké
ca cac y thich va théi quen hay tudi tac cua tat
ca cac thanh vién tham gia st dung céng trinh
ki€n trdc nay.

Tat ca cac bd hd so dugc déng gon gang theo
thir tu ban vé, 6 muc luc dé€ quan ly va khong
quén dinh kém ban thuyét minh A4 va ban vé.

Kinh nghiém chia sé

D& dam bao cho nhiing chi tiét cia thiét ké
ma ban va kién tric su da théng nhat, ban ¢6
thé st dung nhiing hinh vé& minh hea, hinh
chup cong trinh ma3u, hinh vé 3D dé rang budc
trong hgp ddng véi nha thau thi cdng vé sau.

5. Tién hanh Idp ho so xin phép xdy dung

Phan thu tuc xin phép xay dung cé thé dugc
hudng dan chi tiét tai Phong Quan Ly B6 Thj hoac
Uy Ban Nhan Dan Phuéng gan nhat tai ndi ban
xay nha.

C4m Nang Xay Nha



6. Luya chon thiu xiy dung

a. Tiéu chi kinh nghiém va trinh dé cia nha thau

Danh gia chi tiéu nay ban can téng hgp thong
tin t nhiéu ngudn. Mgt trong nhiing ngudn dé
chinh |3 viéc kiém tra cac cong viéc thyc t€ ma
nha thau da thyc hién. Ban c6 thé yéu cidu nha
thau dua dén tham quan mégt s6 céng trinh tiéu
bi€u cé phong cach va quy mé gan giéng yéu cau
cua ban. Ban hay truc tiép hoi chuyén cac chu
nha cling nhu quan sat ti mi can nha dé nham
rut ra nhan dinh cta riéng ban. Bén canh dé hay
yéu cau nha thau dua ra phuong an thi coéng
cong trinh va phuong an diéu dong nhan céng
theo tién d¢. Phuong an can tinh dén cac diéu
kién thuc té (hién trudng cong trinh, dudng van
chuyén vat liéu...).

b. Tiéu chi thgi gian

Thuc t€ day |a muc ndi bat trong phuong an thi
céng. Chang toi tach rieng nham nhdan manh
tinh quan trong cua tiéu chi nay. Ban can thoa
thuan véi nha thau ti€én doé thai gian chi tiét cla
tiing hang muc céng viéc. Tat ca nha thau déu
phai lap bang tién do cong trinh chi tiét va yéu
cdu vat liéu ting thai diém. Bang tién do nay sé
la can ct dé chi nha ki€m tra dén déc va hai bén
tién hanh quyét toan theo hang muc cdng viéc
thyc hién. Théng thudng véi dang nha phd don
gian, diéu kién thi cong thudn Igi thi qua trinh thi
cdng thudng kéo dai trong 5 thang. V&i cac céng
trinh doi héi hoan thién cau ky hon, nha biét thy
cé thé kéo dai 1 ndm hodc hon niia.

c. Tiéu chi gia ca

Thi trudng xdy dung nha dan dung hién nay
thudng phan ra 2 hinh thiac nhén thau, tuong
ng véi 2 muc gia khac nhau.

® Hinh thic nhan thau nhan céng (khoan cong -
chd nha lo vat liéu): gém nhan céng cho cac
phan viéc xdy thd, hoan thién (khéng dong coc
mong, khéng dién nudc, ndi that) tuy theo sy
thoéa thuan gitta chd nha va nha thau. Tuy
nhién dé cé dudc mc gia sat thi trudng, ban
nén tham khao tu kién tric su clia minh tai

thdi diém xay dung.

® Hinh thic nhan thau toan bd ca nhan céngva
vat liéu (khodn trang): muc gia cé su dao dong
rat 16n do yéu cdu vat liéu ctia cha nha. Khi
ti€n hanh hgp déng véi nha thau, chd nha can
néu chi tiéu cac diéu kién vé vat liéu si dung
(xay thd va hoan thién) v@i cac yéu t6: Mc gia
t6i thi€u, ching loai, phdm cdp, han muc su
dung, xudt xi va nhan hiéu... Hgp dong vé vat
liéu cang chi tiét bao nhiéu, viéc thanh quyét
toan va quan hé gilia chd nha va nha thau
cang thuan lgi bay nhiéu.

d. Nhdn cong trong qua trinh xay dung

Trong trudng hgp ban khoan cdng hay khoan
trang, ban ciing can phai biét c6 bao nhiéu nhém
nhan cdng tham gia qua trinh xay nha dé thuong
lugng va dinh gia véi nha thau dugc dé dang hon.

C4m Nang X3y Nha
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Kinh nghiém chia sé

Theo Luat Xay Dung s6 16/2003/QH11 dudc
Qudc Hoi Nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia
Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003
va Chuong V Nghi Dinh s6 16/2005/ND-CP cla
Chinh Phu ban hanh ngay 07 thang 02 nam 2005
thi nha thau trong hoat dong xdy dung la
td chlc, cd nhan cé di nang lyc hoat dong
xdy dung, nang luc hanh nghé xay dung. Vi thé
ban hoan toan c6 quyén yéu cau nha thdu duara
cac gidy td ching minh nang lyc hoat dong
xay dung, nang luc hanh nghé xay dung cua
nha thau.

Trong Hgp ddng véi nha thau, ngoai cac diéu
khoan cd ban, ban nén luu y dé cap thém nhiing
diéu khoan sau:

® Quy dinh an toan lao déng va bao hiém.

® Quy dinh tuan tha ndi quy sinh hoat dia phuong.

e Hinh thic va thdi han thanh toan (theo tién
dé hay theo thdi gian va khoi lugng cdng trinh)

e Diéu khoan lién quan dén bén giam sat xay
dung (néu co).

® Diéu khoan vé cach tinh chi phi phat sinh khi
c6 thay doi trong qua trinh xay.

+ Néu c6 thé thuong lugng dugc ban nén yéu
cdau nha thau ky quy bao lanh tai ngan hang.
S6 tién va thdi gian bao hanh (tuy theo
thuong lugng) nham dam bao chat lugng
xdy dyng sau khi ngdi nha xdy xong.

+ Ban cling nén tham khao véi KTS vé ngi dung
hgp dong véi nha thau.

Cam Nang Xdy Nha
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7. Cong tac giam sat

a. Nhiém vu chinh cua céng tac giam sat

e Kiém tra cong viéc va chat lugng thi cong cla
nha thau.

e Theo ddi vat tu, yéu cau nha thau thuc hién
dung dinh muc vat tu, tranh lang phi hoac
khéng dam bao chat lugng.

e Tién hanh nghiém thu ting hang muc céng
viéc, thic day thi cong dam bao thuc hién
ding tién da.

e Kiém tra thyc hién an toan lao dong.

b. Giam sat
e Ty gidm sat: Chd nha cé thé 13 ngusi "déng
vai" giam sat, hodac nhd ngudi than dam

nhan viéc giam sat néu c6 chuyén moén va hiéu
biét that su vé xay dung.

e Thué cdng ty tu van giam sat: Pay la nhiing
don vi c6 chuyén mén va gidy phép hanh
nghé giam sat theo quy dinh luat phap.

¢. Visao tacan bén gidm sat

Vi day la bén thay mat va bao vé quyén Igi
chu nha dong thdi ho cling du trinh dé va
chuyén mén dé ndi chuyén "ky thuat" véi nha
thdu, dam bao thi cong dung chat lugng. Tuy
thudc vao goi thdu ma phan viéc cha giam sat ¢
bao gdm giam sat vat tu hay |a khéng.

d. Giathué giam sat

Néu quy md cong trinh khoang 500 triéu
ddng trd |&n, tién thué giam sat tu 2-3% gia tri
cong trinh. B6i véi nhiing cdng trinh nho can
phai thoa thudn vé thai gian thuc hién, khoang
tlr 1,5 triéu déng/thang trd 1én theo théa thuan.
Muc nay chi mang tinh chat tham khao, ban nén
cap nhat thai gia tir cac céng ty tu van giam sat
tai thai diém thué.

Kinh nghiém chia sé

Ban nén tranh viéc thué don vj giam sat do
ch( thdu gidi thiéu dé ddm bao tinh khach quan.
Hay héi ngudi than hoac tham khao y kién tu
ki€n tric su thiét ké.

C4m Nang Xay Nha
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" PAm bdo 4nh s4ng tu nhién dat t8i da trong t4t ¢4 c4c phong bing

% Mot a8 meo vt trube khi x4y nha:
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Hié?_.'.{ dugc nhu _c:.ﬁu hién tai va trong tuong lai r._:ﬁa gia sﬁ‘}‘rf_h ban.
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'N&m viing 44y 4 k& hoach x8y dung, ban v nha, va chi phi uéc tinh

céch [3m nhiéu clia 56 va clia thong hoi.

Tr4nh sit dung céc loai clia chinh va cla 58 c6 kich c& khdng chudn.

Sit dung vAt ligu cé edn & dia phuong.
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~ Lén k& hoach cung cép thuong xuyén céc vat ligu. pidu ndy o8 gilp ban

trdnh dugc sy tri tré khixdy dung. =
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Duy tri tiﬁ'r thfé'u_{n@t 50 lugng vat liéu x4y dung tai noi minh x4y dung.

Bdo quén cdc vat ligu thd mot cach ddng ddn. B

VAt dung va dd dac cb dinh trong nha nén dugc lya chon theo tiéu chi

i —

14u bén hon 12 chl vi kiéu déng bén Rl L

Khi chon céc thiét bj dién nén tinh dén 40 an toan cho tré nhd.

N&u st dung may lanh, cAn 1én k& hoach dat chiing & dau ngay tu

hAu Ién ban thiét Ké.
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Chuong li: Chon Vat Liéu Xay Dung (VLXD)

Chon VLXD la céng viéc kho khan vai tat ca moi
ngudi. Du ban chon phudng an khoan cdng hay
khoan trang ban van nén tim hiéu ky vé VLXD. Vat
lieu xay dung quan trong nhat la cat, gach, thép, da,
nuéc va xi mang. Chung toi sé liét ké mot s6 diém
quan trong dé giup ban c¢é dugc nhiing tiéu chudn
chung va cé thé chon ti nhiing cdi cé san.

Trudc tién hdy xem qua mgt s6 théng tin co ban:

1. Ximang

Xi mang la mot chat gan két cac thanh phan cat,
da va nudc lai v8i nhau dé hinh thanh da nhan tao. Xi
mang la thanh phan quan trong nhat trong cong tac
xay, 6 va dd bé téng. Chon xi mang thich hgp sé& dam
bao sy viing chac cho cdng trinh xay dung. Nén lya
chon nhan hiéu xi mang uy tin, cé danh tiéng va dugc
sy tin tudng cua nha thau cling nhu kién tric su.

2. Cach chon mua xi mang

C6 thé ban phai tén thém chi phi rdt I6n sau nay
dé slta chiia n€u nhu tiét kiém mot vai nghin déng
khi mua xi mang kém chat lugng. H3y nhé rang mét
khi d3 st dung xi mang dé xay réi ban khéng thé thay
th& hodc cai thién né nhu véi mai ngdi hoac véi mot
sO cac thu khac. Néu né kém chat lugng, ban phai dap
bd dé lam lai. Chi phi mua xi mang chi chiém mét
phan nhd trong téng gia tri cGa coéng trinh. Thong
thudng, xi mang chiém khoang 7% - 9% téng gia tri
cong trinh. Vivay, khi lya chon xi mang, ban hay chac
chan minh da quyét dinh dung.

3. Cat
Cach phan biét cat chat lugng:

e Cat chdt lugng cé thé dugc xac dinh mot céch dé
dang bang cach Idy mot v6c cat rdi nam tay lai.
Bat ki chdt bdn nao (nhu bun) s& dinh lai vao long
ban tay ban. Trong cat ¢ dat sét, san hay cac chat
bdn khéc c6 thé s& lam anh hudng dén congtrinh.
Chung can dugc sang loc ra khoi cat trudc khi st dung.

e Mot phuong phap kiém tra khoa hoc hon céch trén
la dd cat vao nia binh thay tinh, thém mot it
nudc vao rdi quay lén. Cat sé lang xudng day, cac
chat ban sé xuat hién rd. C6 mot nguyén tac I3
néu ham lugng bun hodc buyi ban vugt qua 3%
téng trong lugng cat thi cat dé cdn dugc lam sach
trudc khi st dung. Tém lai, cat chat lugng la cat
khong thé chia ddt sét, chdt bdn, mica hay vé so...

e Khdng nén su dung cat nhiém phén hoac nhiém
man trong bé tong va xay to.

C3m Nang Xdy Nha




4. Pa

C6t lieu thd thudng la nhiing vién da nho tang
thém stc chju luc cho bé téng. Pa su dung cho bé
téng théng dung hién nay la da 1x2 (kich thudc hat
I6n nhdt 20mm - 25mm). Cét liéu da phai sach tap
chat khi dua vao trén bé téng.

Trong khi lya chon d3, ban can luu y nhitng yéu
t6 sau:

® DPathéng dung cé dang hinh khdi, khéng cé
nhiéu tap chat va it thanh phan hat det.

e Can loai bd ngay lap tic cac tap chat bang cach
sang va rua.

5. Nudc

Néu ban si dung nudc may ti hé théng cap
nudc thi khéng can phai lo. Trudng hgp ban dung
nudc giéng hay ngudn khac thi nuéc can phai sach,
khéng cé chat ban. Tuyét déi khéng dung nudc
bién, nudc phén, nudc ao hd, nudc Ig, nudc co
vang ddu, md dé xay nha.

Lugng nudc phu hgp vai ti 1é xi mang sé giup
cong trinh viing chac.

6. Bétongvavia

Bé tong la loai vat liéu da nhan tao dugc hinh thanh bang cach dé khuén va lam ran chac hén hgp
tilé hgp ly cda cac thanh phan gém xi mang, nudc, cat, da va phu gia néu co.

Trong dé:
® D3 va cat (cot lieu) dong vai tro la bdé khung chiju luc.

® (Chat két dinh va nudc (hd) bao boc xung quanh hat cét liéu dong vai tro 1a chat béi tron va dong
thdi [ap day cac khoang tréng gilia cac hat c6t liéu.

e Viiala hdn hgp gom cat, xi mang va nudc theo mét ti [& nhat dinh.

Cong tac bao dudng: Chat lugng bé téng va viia sé giam (cudng do khéng dat thiét ké) néu khong
c6 ché dg bao dudng hgp ly va ding cach.
e DGi vGi vita xay t6: nén bao dudng dm lién tyc tir 7-10 ngay.

e DGi voi bé tong: nén bao dudng lién tuc tr 10-14 ngay.

Ghi chu:

® Nén sudung bétdng mac » 250 (ty 1€ 2:3:5-1 bao xi mang + 3 thung cat + 5 thung da) déi véi cac
cau kién: coc bé tong c6t thép, mdng, da kiéng, cdng trinh ngam, c6t, san san thugng. Vi cac chi tiét
nay chju tac dong truc ti€p v8i moi trudng nhiéu. St dung mac bé téng > 200 (tyl€1:2:3 -1 bao xi
mang + 4 thung cat + 6 thung da) doi v8i cac chi tiét con lai. Thong s6 ky thuat dugc ghi rdé é mat
sau cua bao xi mang.

e Viia xay su dungti & 1 bao xi mang : 8 thung cat (ty |1& 1:4), cat st dung c6 d6 I6n > 2 (si dung cat
bé tong cang t6t).

e Vifatdtilé1baoxi mang:10thung cat (tylé 1:5), néu str dung cat qua nhé néndungtilé1:4 hodc1:4,5.

Luu y: trong thyc té thing son 18lit dugc dung dé do ludng trong ty 1& cdp phdi.
Cim Nang Xdy Nha | 15
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7. Gach va cach chon gach

Gach c6 thé kiém tra dugc théng qua quan
sat. Thudng thi gach t6t can phai c6 hinh dang
chudn véi nhiing géc canh sac. Mau sac tuong
déng nhau ciing bao dam chat lugng t6t. Va sau
day la cic cach kiém tra gach chat lugng:

e Khilam v8 mot vién gach, né sé khdng v3 vun
ra thanh nhiéu manh nho.

e D3p 2 vién gach vao nhau, gach chat lugng sé
phat ra am thanh dit khoat.

e Thdlam roi mdt vién gach 6 dg cao khoang 1
mét, gach t6t sé khéng bij va.

e Ngam vién gach vao trong nudc khoang 24 gig,
sau dé kiém tra trong lugng cia n6. NEu trong
lugng nang thém hon 15%, ban khdng nén su
dung loai gach nay.

Vidu: métvién gach nang 2kg khdng dudc nang
qua 2.3kg sau khi bj ngam trong nuéc 24 gid.

8. Thép

Bé t6ng c6 suc chiu luc nén t6t nhung chju luc
kéo va luc udén kém. D€ khac phuc diéu nay, thanh
thép can phai dugc dat trong bé téng dé cé thém
stc chju luc can thiét. Do d6 maéi xuat hién thuat
ngil bé téng cot thép.

Hay lya chon thép ti nhiing thuong hiéu uy
tin trén thi trudng. Ban nén tham khao kich cd va
chung loai thép tir KTS cua ban.

9. Cop pha

C6p pha dugc st dung dé lam khuén dd bé
téng. Cop pha phai dung kich thudc thiét ké mdi
dam bao dugc kha nang chju lyc cla bé téng.
Thyc t& day |a viéc clia nha thiu. Ban c6 thé luuy
vdi giam sat cha ban van dé nay khi tién hanh xay
dung.

10. Thiét bi dién, nudc

Cac thiét bj nay sé dugc 1ap dat bén trong céng
trinh vi thé ban nén chon nhiing san phdm co
xudt xi va chat lugng uy tin dong thdi cé thiét ké
phu hgp vdi ngdi nha.

Cim Nang Xdy Nha | 17




oo
S
-
i
J

Bang so sanh vat liéu
Khong nén sui dung Nén st dung
Cat
ba
D3 hat det, tap chat nhiéu
Nudc
Nudc ao h8, nudc séng nhiém ban Nudc sach
Bé tong
B& téng phan tang, nhiéu nudc Bé tdng vira du déo, hdn hgp déng nhat
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Chuong lll: Tién Hanh
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Chuong lll: Tién Hanh Xay Nha

Trong phén nay, ching toi chi liét ké cac hang muc

theo thi tu trudc sau nham gitp ban tién theo ddi va

kiém tra trong qua trinh xay nha. Viéc nay cling nham

gitlp ban chii dong hon trong trudng hgp thay ddi thiét

ké hay vat liéu xay dung va trang tri.
Trudc tién hay xem qua mot s6 van dé co ban:

1. Chuén bj mit bang:

e Thué va don nha sang chd & tam trong qua trinh xay
dé giai phéng mat bang néu xay trén nén nha ci

® Pha dd nha cii (néu cd)

e Tap kétvat ligu

e Lantrai chocdng nhan

e Hang rao che chan, bat phu, vach ngan cho cong trinh

Ngudn dién va nuéc phuc vu cdng viéc xay dung




2. Caccong doan chii y&u trong qua trinh x4y nha theo thir tuy
nhu sau:

a. Phanthd

® Dong coc cit tram hay ép coc bé tong (néu co)

® Lam mong, cong trinh ngdm (hé ga), dudng cong,
dudng thoat nudc va hdm nha

Khung nha (c6t, dam, san), dudng ong dién, 6ng
nudc, may lanh, cap TV...
Xay td (gach nhing nudc)
Lam mai
Lap dién, nudc, moc
Bao dudng phai cé cong tac cdu kién trong sudt qua
trinh lam moéng, xay t6, khung nha, mai...
® Chudn bj bat d4u giai doan hoan thién
b. Phan hoan thién
e Son, lat gach, déng tran
e |3p datthiét bi (b6n nudc, vé sinh, bong dén, chim
dén, may lanh...)
Lam mdc: cla, cau thang, bép...
Cac phan khac: rém cla, ti am tudng...
Phan ra soat: ra soat chi tiét nha tu trén xuéng dudi,
lam dep va gia ¢d nhiing chd sai s6t
Tong vé sinh trudc khi ban giao

Cdm Nang XdyNha | 21




3. Mau bang két todn chi phi vt liéu va nhan céng

Stt. Ngay Nha cung cdp | 58 lugng Gid thanh Ghi chd

Budng kinh

thanhthépmm | SOMONg | Gidthanh | Ghicha

Stt. Ngay Nha cung cdp Nhan hiéu

22 | Cdm Nang Xy Nha




Stt. Ngay Nha cung cdp S8 lugng Logi Gia thanh Ghi chd

Stt. Ngay Nha cung cdp Nhan hiéu Kich thudc Gid thanh Ghi chd

Cdm Nang Xdy Nha | 23




Stt. Ngay Nha cung cdp Nhén hiéu S8 lugng Gia thanh Ghi chu
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Cac loai vat tu khac

Stt. Ngay vat ligu S8 lugng Gia thanh Ghi chu

CimNangXdyNhd | 25




Tién thué nhan cong

S6 lugng nhan céng

Stt. Ngay Nha thau Gia thanh Ghi chi
Thg chinh Thg phy

26 | Cam Nang Xdy Nh3




Chuong IV:

Kiém Tra, Nghiém Thu, Hoan Céng

1. Kiém tra

Viéc kiém tra phai dugc thyc hién ti trong
qua trinh xdy nha, giam sat vién hodc chi nha
nén thudng xuyén kiém tra khdi lugng, chat
lugng, quy cach, kiéu dang.

Khi cdng trinh hoan thanh va trudc khi
nhdn ban giao, chu nha nén cung giam sat va
cht thau kiém tra ddi chi€u lai cing ban vé va
nhiing ngi dung phat sinh that chi tiét.

2. Nghiém thu

Viéc nghiém thu phai dugc thuyc hién déi vai
tung cong viéc, tling by phan, ting hang muc
cdng trinh, nghiém thu dua céng trinh vao su
dung theo quy dinh cua phap luat. Cac bg phan
bi che khudt cla cdng trinh phai dugc nghiém
thu va vé ban vé hoan céng trudc khi ti€n hanh
cac céng viéc tiép theo. Nhiing gidy t& nay cling
13 co s& phap ly d€ xin hoan cong sau dé. Hay
can ctvao théa thudn va hgp déng cua cac bén
dé tié€n hanh nghiém thu mét cach cdn trong
va chi tiét.

3. Hoan cong

Thi tuc hoan céng hay thu tuc hoan tat thi
cong la mdt phdn quan trong nhdt dé cé s
héng. H8 sd hoan cdng sé& dugc lam theo quy
dinh va ndp tai cd quan thdm quyén.

HS so hoan cong dugc trinh ndp tai Phong
Quan Ly B3 Thi Quan, Huy&n hodc co quan ¢é
tham quyén khéc.

C3m Nang Xdy Nha
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Bang theo doi
Chuong I: Lip ké hoach xdy nha

1. K& hoach tai chinh
Uéc tinh chi phi xdy nha
Uéc tinh chi phi trang tri ndi that
Phudng a@n tai chinh

2. Céac budic chudn bj ddu tién
Tim hiéu thi tyc phap Iy xay dung
Xacdinh rd nhu cdu st dung
Tim hiéu cac dja di€m cung cdp VLXD chung quanh

3. Lam viéc vai kién truc su
NOi dung cd ban ctia by hd so thiét ké

Ban vé thiét k& va chi phi x3y dung
Phan ba chi phi xay dyng

Tha tyc xin phép xay dyng

Ghi chu

4. Lya chon nha thau xay dung

Tiéu chi chon thdu:

 Tiéu chi nang lyc (trinh d¢ va kinh nghigm)

o Tiéu chi thai gian

o Tiéu chivé gia
Quyét dinh hinh thuc goéi thdu: géi thdu khoan trang
hodc géi thdu thi cong. Thdu chinh va thdu phy

¢ Nhan cong: nhan cdng dac mong, nhan céng déng coc,
nhan cdng dé cdp pha, thg xay t6, thg 1at 43, tho dién,
thg m@c, thg nudc, thg son...

Kinh nghi&m chia sé

Mét s8 Iuu y quan trong khi lam hgp déng véi nha thdu

5. COng tac giam sat
Ty giam sat
Thué tu vdn giam sat

6. Cac meo vat trudc khi tién hanh xay nha
Thudng xuyén tim hiéu thong tin vat liéu xay dyng
Vat dung va d8 dac ¢6 dinh trong nha nén dugc lya chon
theo tigu chi 1au bé&n hon | chlvi kiéu dang bén ngoai

28 | C4m Nang Xy Nha

Chuong lI: Chon Vat Ligu Xay Dyng
Hudng dan lya chen VLXD
» Xi mang, cat, da, nuéc, gach
e Thiét bj dién, thi&t bj nudc,...

Chuong lll: Tién hanh xdy nha
1. Chudn bj mat bdng
Thu@ va don nha trong qua trinh xdy dung
Pha d& nha cl (néu cd)
Tap két vat ligu
Lan trai cho cdng nhan
Hang rao che chin, bat phil, vach ngin cho cong trinh
NguBn dién va nudc phuc vu cdng viéc xdy dung

2. Cac cong doan chi y&u trong qua trinh x3y nha theo
thd ty nhu sau:

Phdn thé

e Ep coc bé tong (néu cd)

e Lam méng va céng trinh ngdm (hd ga)

» Khung nha (cét, ddm, san) & dudng éng dién
e Xay t6 (dién, nudc, mdc, sat)

e Mainha

e Bio dudng

Phan hoan thién

e Son, lat gach, déong tran

e Lap dat thiét bj (bdn nudc, vé sinh, béng dén dién,
may diéu hoa...)

3. Mau bang két toan chi phi nhan céng va vét ligéu

Chuong IV: Kiém tra, nghiém thu va hodn cdng
1. Kiém tra

2. Nghiém thu

3. H8 so hoan cong




Véi gdn 100 nam kinh nghiém va sy cé mat tai hon 70 qudc
gia khap thé gidi cia Holcim, chdng tdi gid ddy cang ty hao
hon khi gép phan xay nén ngdi nha yéu thuong cia ban.

Cong Ty Lién Doanh Xi Mang Holcim Vigt Nam than chic
ban cling gia dinh ddi dao stic khée, chic cho t8 3m clia ban
|udn tran ngap tiéng cudi va chic cho nhing mo udc tuong
|ai clia gia dinh ban duoc chip canh tix day.

Véi quy@n cdm nang xdy nha nay, chiing t6i mong mudn sé
giup ban dua ra nhiing quyét dinh ding khi xdy ngdi nha
mo udc,

Quylin cdm nang x3y nha ndy chi mang tinh chft tham khio. Cong Ty Lien Doanh XI Ming Holdm Vigt Nam kh@ng chiu b3t ky trich nhigm nio
ddi voi nhiing thigt hal, 18n thit hodc bat ky vin dé ndo khic xdy ra [iBn quan 3&n viéc si dyng nhilng théng tin trong quyén cdm nang xa3y nhi ndy.



Cong Ty Lién Doanh Xi Mang Holcim Viét Nam
L3u 9 - 10, Fideco Tower

81-83-83B-85 Ham Nghi, Quan 1,

TP H8 Chi Minh, Viét Nam

Pién thoai: + 84 8 9149000

Fax: +84 8 9149001
www.cungxaytoam.com.vn

In tai nha in Tacparitac - Gidy phép s8: 124-2008/CXB/31-05/VNTPHCM



	Cover-1
	Cover-2
	Page-1
	Page-2
	Page-3
	Page-4
	Page-5
	Page-6
	Page-7
	Page-8
	Page-9
	Page-10
	Page-11
	Page-12
	Page-13
	Page-14
	Page-15
	Page-16
	Page-17
	Page-18
	Page-19
	Page-20
	Page-21
	Page-22
	Page-23
	Page-24
	Page-25
	Page-26
	Page-27
	Page-28
	Cover-3
	Cover-4

